UCHWAZX Anrli3

Rady Nadzorczej Miedzyzaktadowej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Energetyka”
z dnia 27.09.2022 r.

w sprawie zmiany Regulaminu tworzenia i gospodarowania centralnym funduszem
remontowym w MSM | Energetyka”.

Rada Nadzorcza dziatajgc na podstawie § 80 ust. 1 pkt 16 Statutu MSM ,Erergetyka”,
postanawia co nastepuje:

§1

w Regulaminie tworzenia i gospodarowania centralnym funduszem remontowym w MSM
.Energetyka” dokonuje si¢ nastepujacych zmian:

1. Pkt 4.2. otrzymuje nastepujace brzmienie:

Dla programéw w zakresie robdt budowalmych obejmujgcych osiedle lub jego czesé,
zaakceptowanych przez Rade Osiedla oraz dla przedsiewzie¢ shuzacych optymalizacii
gospodarki energetycznej na wniosek Zarzadu Rada Nadzorcza moze ustalié inny okres
splaty pozyczki, lecz nie dtuzszy niz 10 lat.

2. Pkt 4.3. otrzymuje nastepujace brzemiennie:

W uzasadnionych przypadkach braku mozliwosci spelnienia warunkéw okreslonych
. w pkt. 3.1.b), na wniosek Zarzadu Rada Nadzorcza moze udzielié¢ pozyczke budynkowi

przeznaczong na realizacje robot budowlanych.

W takim przypadku okres splaty pozyczki nie moze by¢ dtuzszy niz 4 lata.

Udzielenie pozyczkl jest 21ndyw1duallzowanq decyzjag Rady Nadzorczej, ktora okresla

wielko$¢ pozyczki i okres jej splaty po uwzglednieniu takich czynnikéw jak: udziah

srodk6w wiasnych w  przedsigwzigeiu, czy roboty budowlane wykonywane sa

kompleksowo, udzialu danego budynku w tworzeniu cfr, struktury wiasnosci lokali

1 cztonkostwa w Spétdzielni posiadaczy praw do lokali, stopniu poparcia wniosku przez

posiadaczy praw do lokali, rodzaju robét, na ktére udzielono pozyczek, itd.

3. Pkt 4.4. otrzymuje nastepujace brzmienie:
Srodki funduszu wykorzystywane na cele okreslone:

— wpkt. 3.1.a), 3.1.b) , 3.1.c) i w pkt. 3.1.f) podlegaja — w celu zapobiezenia utraty
wartosci rewaloryzacji (urealnieniu) o warto$¢ wynikajacg ze wskaznika inflacji za
rok poprzedni,, ogloszonego przez Gléwny Urzad Statystyczny, przy czym
w przypadkach, gdy ogloszony wskaznik inflacji jest na poziomie wyzszym, niz za
2021 r, tj. 5,1% - w rozliczeniu stosuje sie wyzej wskazany poziom wskaznika.
W przypadkach, gdy ogloszony wskaznik jest réwny lub nizszy od wskaznika za
2021 r. — w rozliczeniu stosuje sie wskaznik ogloszony.

— wpkt. 3.1.d) i 3.1.e) nie podlegajg rewaloryzacji.

Priorytet robét budowlanych, na ktére moga by¢ przeznaczone srodki z centralnego

funduszu remontowego, okresla Rada Nadzorcza w planie gospodarczym Spoétdzielni na
dany rok.

4. Pozostate zapisy Regulaminu, w tym jego zalgczniki, pozostajg bez zmian.



§2

Zatwierdza sie tekst jednolity Regulaminu tworzenia i gospodarowania centralnym
funduszem remontowym w MSM ,,Energetyka” stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty.

§3

Pozyczki, ktére zostaly udzielone przed wejsciem w Zzycie zmian Regulaminu objetych
niniejszg uchwalg, beda splacane wg zasad okreslonych w Regulaminie, z uwzglgdnieniem
zmian (tj. wedtug zasad Regulaminu okreslonego w zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty).

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia z mocg obowigzujacg od dnia opublikowania,
zgodnie z postanowieniem § 80 ust. 2 Statutu.

Uchwala zostala podjeta w glosowaniu przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego
porozumiewania sig na odleglosé.

PRZEWODNICZACY
Rady Nadzorcze] MSM ,Energetyka’
r

mgr ifig. Janusz Gajda



Zalgcznik nr 1 do uchwaly nr 13
Rady Nadzorczej MSM ,, Energetyka”
z dnia 27.09.2022 r.

Regulamin  tworzenia i  gospodarowania centralnym  funduszem remontowym
w Miedzyzakladowej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Energetyka”

1.

Postanowienia ogblne.

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

Centralny fundusz remontowy tworzy sie w celu prowadzenia prawidlowej gospodarki
zasobami mieszkaniowymi i utrzymania ich w nalezytym stanie technicznym oraz
posiadania do realizacji tego zadania odpowiednich rezerw finansowych.

Centralny fundusz remontowy jest odnawialny, pozostaje w dyspozycji Rady Nadzorczej
i Zarzadu jako podstawowa rezerwa $rodkéw Spéldzielni (oprécz funduszy remontowych
powstajacych z odpiséw dokonywanych w ciezar kosztéw eksploatacji poszczegdlnych
budynkéw w osiedlach) wspierajaca biezacg dzialalnos¢ gospodarczg wszystkich
jednostek.

Uzyte w regulaminie terminy sg zgodne z definicjami uzytymi w Prawie Budowlanym.
Centralny fundusz remontowy sklada si¢ w stu procentach z udzialow poszczegblnych
osiedli.

Wnioski o przejSciowe finansowanie z centralnego funduszu remontowego robot
budowlanych przewidywanych do ujecia w rzeczowym planie remontéw, musza by¢
zlozone przed terminem opracowania i uchwalenia planu osiedla. Wyjatek od tej zasady
mogg stanowi¢ jedynie potrzeby zwigzane z usunieciem awarii, likwidacji zagrozen,
wykonania decyzji administracji panstwowej, a takze w przypadkach =zaistnienia
mozliwosci wykonania robdt budowlanych na korzystnych warunkach finansowych lub
konieczno$ci uzupelnienia brakujgcych srodkow niezbednych do realizacji zadan ujetych
w planie.

W przypadku niewykorzystania srodkow z centralnego funduszu remontowego z powodu
niewykonania robét w zaplanowanym terminie — niewykorzystane srodki z centralnego
funduszu remontowego na niezrealizowane roboty przechodza do planu na rok nastgpny.
Po tym okresie sfinansowanie niezrealizowanych prac wymaga ponownej zgody Rady
Nadzorczej udzielonej na wniosek Zarzadu.

Ewidencja ksiegowa funduszu prowadzona jest przez Zarzad w takim zakresie, aby
gwarantowala uzyskanie w kazdym czasie pelnej informacji o aktualnym stanie funduszu,
wielkosci udzialéw poszczegblnych osiedli i budynkéw w jego tworzeniu, wielkosci
srodkéw zaangazowanych w osiedlach na przejsciowe wspomaganie biezacych platnosci

i wieloletnie pozyczki remontowe.



2. Tworzenie centralnego funduszu remoentowego.

2.1. Centralny fundusz remontowy tworzony jest gtéwnie z nadwyzek $rodkéw stanowigcych

réznice miedzy wymagang wplatg uzupeliajagcag wklad budowlany, wnoszong przez
cztonkow do Spotdzielni przy przeksztalceniu spédidzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu na wilasnosciowe prawo lub w prawo odrebnej wilasnosci lokalu a wielkoscig
odprowadzanych przez Spéldzielnie do Banku kwot z tytulu uzyskanego umorzenia
kredytu.

2.2. Centralny fundusz remontowy jest rewaloryzowany (urealniony) o wartos¢ wynikajacg ze

wskaznika inflacji dla pozyczek zwrotnych udzielonych poszczegdlnym jednostkom.
Ponadto centralny fundusz remontowy jest powigkszany o:
a) kary umowne uzyskiwane od wykonawcow inwestycji z powodu zwloki w usuwaniu
wad 1 usterek wystepujacych w oddanych do uzytku obiektach,
b) dochody Spoldzielni z pozostalej dzialalnosci gospodarczej (w rozumieniu ustawy
o podatku dochodowym od 0séb prawnych z dnia 15.02.1992 r.) uzyskane z:
— oprocentowania S$rodkéw tego funduszu znajdujgcych si¢ na rachunkach
bankowych, -
~ oprocentowania pozyczek udzielonych na przygotowanie i realizacje

inwestycji.

2.3. Decyzje w punkcie 2.2. b) nalezg do Walnego Zgromadzenia Czlonkow.

3. Przeznaczenie funduszu.

3.1. Srodki centralnego funduszu remontowego stuza w szczegélnosci:

a)

b)

udzielaniu pozyczek osiedlom na realizacje robot budowlanych o charakterze
0g61n005iedlow§m (realizowane poza nieruchomosciami na terenach wspdlnych), ktére
udzielane sa na wniosek Rady Osiedla. Sptata tych pozyczek rozkladana jest na okres do
5-ciu lat i obcigza wszystkie budynki w osiedlu proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
budynkoéw, dla ktorych teren ten jest przeznaczony do wspdlnego uzytku.

udzielaniu pozyczek budynkom na realizacj¢ robét budowlanych, ktére uzyskaty akceptacje
Zebran Domowych-Nieruchomosci, przekraczajacych mozliwosci ich sfinansowania przez
ten budynek w ramach jednego roku. Wnioski Zarzadu, Rad Osiedli i Rad Doméw-

Nieruchomosci dotyczace sfinansowania z centralnego funduszu remontowego robét

budowlanych w konkretnych budynkach, po uzyskaniu akceptacji Zebrania Domu-

Nieruchomosci na taki sposéb sfinansowania robdt budowlanych (zaciagnigcie pozyczki
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d)

zcfr), i wynikajgce znich zobowigzania splaty zaciggnietych pozyczek, muszg by¢

zaakceptowane przez wigkszos¢é posiadaczy praw do lokali w danym budynku poprzez

dokonanie stosownych wpiséw i ztoZzenie podpiséw na druku stanowigcym zalgcznik nr 3
do uchwaly nr 16 Rady Nadzorczej z dnia 26.10.2021 r. Glos stanowigcy przyshuguje
cztonkom Spétdzielni oraz wiascicielom lokali niebedgcym cztonkami.w danym budynku,
zgodnie z zasada, ze na jeden lokal przypada jeden glos. Do zbierania podpiséw upowaznieni
sg czlonkowie Rad Doméw-Nieruchomosci, ktorzy zlozyli stosowne o$wiadczenie.
W przypadku, gdy w danym budynku nie funkcjonuje Rada Domu-Nieruchomosci
upowazniony do zbierania podpiséw jest wyznaczony przedstawiciel Administracji Osiedla.
Zgoda uprawnionych mieszkanc6w na zaciggniecie pozyczki z cfr moze by¢ udzielona
bezposrednio na Zebraniu Domu - Nieruchomosci, w drodze zbierania podpiséw obiegowo
lub w formie mieszane;j.

W przypadku gdy w danym budynku nie jest mozliwe uzyskanie akceptacji Zebrania Domu -
Nieruchomosci na zaciagnigcie pozyczki z cfr (w szczegblno$ci na terenach
0 nieuregulowanym stanie prawnym gruntéw), ‘udzielenie pozyczki wymaga uzyskania
zgody wigkszosci posiadaczy praw do lokali w danych budynku na zaciagniecie pozyczki
wraz z deklaracjg splaty, jak rowniez uwzglednienia prac w planie remontowym budynku na
dany rok.

Przepis pkt 3.1. b) niniejszego Regulaminu stosuje si¢ odpowiednio do 0sob posiadajgcych
ekspektatywe prawa do lokalu.

Niniejsza procedura nie uchybia mozliwosci udzielenia pozyczki w trybie przewidzianym
w pkt. 4.3. niniejszego Regulaminu.

wykorzystywaniu do szybszej splaty ewentualnych kredytéw i innych zobowigzan
finansowych zaciagnietych przez Spéldzielnie na realizacje robdt budowlanych w zasobach
mieszkaniowych,

finansowaniu dzialan doraznych polegajacych na przejSciowym (na okres obrachunkowy)
wspomaganiu osiedli w regulowaniu biezacych zobowigzan finansowych w zakresie
eksploatacji zasobdw do wysokosci zadtuzen czynszowych,

pokrywaniu okresowych kosztow pustostanow i remontéw lokali oddawanych w najem —
obcigzone jest to osiedle, ktorego ten lokal dotyczy,
udzielaniu pozyczek na przygotowanie i realizacje budowy m.in. nowych obiektéow

budowlanych w zakresie:



— budowy mieszkan i garazy. Pozyczki udzielone na ten cel zmniejszajg przejsciowo
udzialy osiedli w centralnym funduszu remontowym, proporcjonalnie do wielkosci

ich udziatéw.

Zwrot pozyczek wraz z oprocentowaniem nastepuje bezzwlocznie po uzyskaniu
niezbednych $rodkéw (po zakoriczeniu kazdego etapu budowy) od przyszitych
posiadaczy praw do budowanych lokali. Zwrocone pozyczki zwigkszajg udziaty
poszczegdlnych osiedli wg takich samych zasad wg jakich nastgpowato ich

zmniejszenie.

— Budowy lokali uzytkowych na potrzeby Spoldzielni. Pozyczki udzielone na ten cel
zmniejszajg $rodki centralnego funduszu remontowego. Wplywy z najmu tych lokali
przeznaczone bedg w pierwszej kolejnosci na zwrot $rodkéw do centralnego
funduszu remontowego jako splata uzyskanej na ten cel pozyczki. Jezeli pierwsze
wplywy z najmu nie zostang uzyskane w ciggu szesciu miesigcy od dnia oddania
budynku do eksploatacji wowczas osiedle bedzie zobowigzane do splaty
zaciggnietej pozyczki ze swoich innych przychodéw z pozostatej dzialalnosci
gospodarczej, chyba ze Rada Nadzorcza wyrazi zgod¢ na przediuzenie terminu

rozpoczecia splaty.

3.2. Decyzje odnosnie wydatkow na cele okreslone w pkt. 3.1.d) i3.1.e) podejmuje Zarzad

Spotdzielni, a w stosunku do pozostalych zawartych w pkt. 3.1.a), 3.1.b), 3.1.c) 13.1.f) —

Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu.

4. Rozliczenia poszezegdlnyceh jednostek z funduszem.

4.1.

4.2.

Aby przeciwdziata¢ nadmiernemu zadhizaniu si¢ osiedli i budynkoéw, pozyczka moze by¢
udzielona dla budynku w takiej wysokos$ci, zeby jej splata nastapita w okresie do 5 lat.

Splata pozyczki rozpoczyna si¢ z poczatkiem roku nastepnego po roku, w ktérym wykonano
roboty budowlane finansowane z tej pozyczki.

W szczegblnych przypadkach na wniosek Zarzadu Rada Nadzorcza moze ustali¢ inny okres
splaty pozyczki. .

W tych wyjatkowych sytuacjach Rada Nadzorcza moze uwarunkowaé ww. decyzje
o udzieleniu pozyczki zlozeniem przez wnioskodawcéw stosownych zabezpieczen,
tj. np. o$wiadczenie notarialne o zgodzie na splate pozyczki lub wpis hipoteczny na lokalu.
Dla programéw w zakresie robdt budowalnych obejmujacych osiedle lub jego czese,

zaakceptowanych przez Rade Osiedla oraz dla przedsiewzig¢ stuzacych optymalizacji



4.3.

4.4.

4.5.

gospodarki energetycznej, na wniosek Zarzadu Rada Nadzorcza moze ustalié
inny okres sptaty pozyczki, lecz nie dtuzszy niz 10 lat.

W uzasadnionych przypadkach braku mozliwosci spelienia warunkéw okreslonych
w pkt. 3.1.b), na wniosek Zarzadu Rada Nadzorcza moze udzieli¢ pozyczke budynkowi
przeznaczong na realizacje robdt budowlanych.

W takim przypadku okres sptaty pozyczki nie moze by¢ dluzszy niz 4 lata.

Udzielenie pozyczki jest zindywidualizowang decyzja Rady Nadzorczej, ktéra okresla
wielkoé¢ pozyczki i okres jej splaty po uwzglednieniu takich czynnikéw jak: udziatu
$rodké6w wilasnych w  przedsiewzieciu, czy roboty budowlane wykonywane sg
kompleksowo, udzialu danego budynku w tworzeniu cfr, struktury wlasnosci lokali
i cztonkostwa w Spoldzielni posiadaczy praw do lokali, stopniu poparcia wniosku przez
pésiadaczy praw do lokali, rodzaju robdt, na ktére udzielono pozyczek, itd.

Srodki funduszu wykorzystywane na cele okreslone:

— wpkt. 3.1.a), 3.1.b), i 3.1.c) i w pkt. 3.1.f) podlegaja — w celu zapobiezenia utraty
warto$ci rewaloryzacji (urealnieniu) o warto$¢ wynikajacg ze wskaznika inflacji za
rok poprzedni ogloszonego przez Gléwny Urzad Statystyczny, przy czym
w przypadkach, gdy ogloszony wskaznik inflacji jest na poziomie wyzszym niz za
2021 1., tj. 5.1% - w rozliczeniu stosuje si¢ wyzej wskazany poziom wskaznika.
W przypadkach, gdy ogloszony wskaznik jest réwny lub nizszy od wskaznika za
2021 r. — w rozliczeniu stosuje si¢ wskaznik ogloszony.

— wopkt. 3.1.d) i 3.1.e) nie podlegaja rewaloryzacji.

Priorytet robét budowlanych, na ktére moga by¢é przeznaczone $rodki z centralnego
funduszu remontowego, okre§la Rada Nadzorcza w planie gospodarczym Spdidzielni na
dany rok.

W razie podziatu Spéldzieini lub wydzielenia sie z niej pojedynczych budynkow, cigzace na
nich niesptacone zobowiazania z tytulu zaciggnietych pozyczek podlegajg sptacie w formie
uzgodnione miedzy osiedlem a wydzielajgcym si¢ budynkiem, z uwzglednieniem podziatu
majatku wspdlnego Spoétdzielni wedhig zasad uchwalonych przez Walne Zgromadzenie

w sprawie podziatu Spéidzielni.

PRZEWODNICZACY
Rady Nadzorczej MSM .Energetyka"

mgr iiz) Janusz Gajda






